Information om frivilligt kapitaltillskott

Foreningens nuvarande l&n som avser kapitaltillskott kommer att vara avbetalat under hosten.
Det innebér att skillnaden i manadsavgift for de som gjort respektive inte gjort kapitaltillskott
forsvinner.

Styrelsen avser att inféra en ny omgang av frivilligt kapitaltillskott for att ytterligare forstarka
foreningens gemensamma ekonomi. Observera att ett frivilligt tillskott innebar att medlemmar
sjalv valjer om man vill gora tillskott eller inte, till skillnad mot ett tvingande kapitaltillskott. Det
nya kapitaltillskott avser det ldn som ska skrivas om i december pa 6 600 000 kr.

Varje lagenhet har sin berdknade andel av detta lan och det 4r den delen som kan betalas avi
forvag. Gor man tillskott sénks manadsavgiften med ca 1 560 — 1 960 kr/man beroende pa
lagenhetens andelstal. Det ar berdknat for att vara i nivd med avgiftssankningen vid nuvarande
kapitaltillskott. Avgifterna ar i dag mellan 5 314 — 7 289 kr/méan om man inte gjort tillskott. Exakt
hur lange man betalar den lagre avgiften om man gjort tillskott kommer bero av storleken pa
amortering och réanta under avbetalningstiden, men i nulaget berdknas lanet vara avbetalat efter
6-7 ar.

Aven om man inte véljer att gbra ett kapitaltillskott i & kommer det att g8 att gora tillskott senare
i samband med att lanet laggs om varje ar i december.

Om man valjer att gora tillskott i &r behdver man meddela styrelsen senast den 13 oktober.
Insatsen betalas in i mitten av november. Avgiftssankningen borjar att galla i december. Det gar
inte att angra ett inbetalt tillskott.

For en enskild medlems privatekonomi innebéar det till exempel att om man valjer att ta ett privat
Llan for att gora kapitaltillskott far man gora skatteavdrag for rantekostnaden med 30 %. Man kan

aven vélja (beroende pa vad banken tilldter) om man vill amortera pé lanet eller inte och darmed
paverka sin manadskostnad pa det sattet.

Har man gjort kapitaltillskott och sen saljer sin bostadsrattslagenhet far man tillgodorékna sig
ett hogre anskaffningsvarde motsvarande hela kapitaltillskottet, vilket innebéar att den
beskattningsbara delen av vinsten blir lagre. Har man inte gjort tillskott far man tillgodorakna sig
den del av lanet som féreningen har amorterat vid tiden for forsaljningen.

Da foreningens skuld blir lagre kan det paverka marknadsvéardet pa bostadsratterna da lagt
beldnade foreningar och en lagre avgift kan innebéra ett hogre marknadspris pa bostadsratterna
vid forsaljning.



Svar pa fragor:
Vilken blir avgiften utan insats?

e Dendel av avgiften som avser kapitaltillskott ar i befintligt forslag ca 1 560-1 962 kr/man
beroende pa storlek pa lagenheten och total avgift utan tillskott ar 5 314 kr/méan -7 289
kr.

Hur har styrelsen kommit fram till beloppet?

e Det arfortsatt samma summa som for nuvarande kapitaltillskott. Beloppet ska spegla
exakt vad lanet kostar féreningen i form av arlig amortering och ranta.

Kan man betala in en del av insatsen?

o Nejdet arinte mojligt, men man kan gora ett kapitaltillskott ldngre fram i tiden (en gang
per ari samband med att ldnet skrivs om). D4 kommer insatsen att bli lagre eftersom
man har amorterat av en del av lanet genom sin manadsavgift.

Hur lang tid efter att man gjort kapitaltillskott har man en lagre manadsavgift?
e | nuvarande forslag blir det ca 6,5 ar.
Behover foreningen gora kapitaltillskott/fortsatta amortera?

o |lvilken utstrackning féreningen ska amortera eller inte &r en styrelsefraga. Styrelsen
anser att amortering av foreningens lan &r viktig med anledning av kommande
underhallsbehov. Varje ar gors avskrivningar pa foreningens tillgangar med s kallad
”vardeminskning”. Detta bor kompenseras med amortering, alternativt sparande, for att
sdkerstalla att pengar finns den dag som storre underhall behdver genomforas.

e Rantekostnaderna for foreningen ar en betydande kostnad, framfdr allt sen réntorna
hojdes. En minskad skuldsattningsgrad ger lagre rantekostnader och mer utrymme for
driftkostnader. Foreningens rantekanslighet var vid arsskiftet 9,9 %, det vill sdga en
O0kning med genomsnittsrantan pa 1 % motsvarar ett behov att hoja avgifterna med 9,9
%. Genomsnittsrantan vid arsskiftet var 2,06 %, det vill sdga lag i forhallande till
nuvarande rantor.

e Foreningens skuldsattningsgrad var vid arsskiftet 6 175 kr/kvm. Varje ars amortering av
lanet enligt forslag pa kapitaltillskott sanker skuldsattningsgraden med cirka 160 kr/kvm.



